Anexa nr. 9
Regulament privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului

pe clidirile si terenurile neingrijite de pe raza Municipiului Sighisoara

CAP.l. GENERALITATI

:ART. 1. SCOPUL PRINCIPAL AL PREZENTULUI REGULAMENT il constituie asigurarea
punerii 1n valoare gi 1n sigurantd a fondului construit prin atingerea urmétoarelor tinte:

* gestionarea eficientd a patrimoniului construit;

* punerea in sigurantd a domeniului public;

* cresterea atractivitatii turistice si investitionale;

* ridicarea congtiintei civice a cetétenilor care detin proprietéti;

* asigurarea cultivirii terenurilor , amenajarea si folosirea lor pentru productia agricola.

ART. 2. OBIECTUL REGULAMENTULUI este elaborarea cadrului legal local privind conditiile

de majorare a impozitelor cu 500% pe cladirile si terenurile neingrijite situate in intravilanul

Municipiului Sighigoara.

ART. 3. CADRUL LEGAL

- CODUL CIVIL;

- Ordinul ANRSC nr.82/2015 privind aprobarea Regulamentului - cadru al serviciului de salubri-
zare a localitdtilor;

- Ordonanta de Guvern nr.21/2002 privind gospoddrirea localitdfilor urbane si rurale, cu modifi-
cdrile §i completarile ulterioare

- Ordonanta de Guvern nr.2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu modificdrile

si completdrile ulterioare,

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de cowmstructii, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare ;

- Ordinul MDRL wnr.839 din 17 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificdrile
§i completdrile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd;



- Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, vepublicatd, cu modificdrile §i
completarile ulterioare,

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si comple-tirile
ulterioare;

- Legea nr.114/1996 a locuintei, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor;

- Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i
completdrile ulterioare,

- Hotardrea Consiliului Local privind stabilirea obligatiilor si responsabilitdfilor institutiilor
publice, agentilor economici, celorlalte persoane juridice §i a cetdtenilor, pentru asigurarea unui

climat de ordine §i curdfenie pe teritoriul municipiului Sighigoara.

ART. 4. DEFINITII - Termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament au urmétorul inteles:

- INTRETINERE CURENTA - set de lucrdri in vederea pdstrarii in bune conditii, pentru a face

sd dureze aspectul §i stabilitatea unei constructii, fard afectarea integritdtii acesteia;

- MONUMENT - constructie sau parte de constructie, impreund cu instalatiile, componentele
artistice, elementele de mobilare interioard sau exterioard care fac parte integrantd din acestea,
precum §i lucrdri artistice comemorative, funerare, de for public, impreund cu terenul aferent
delimitat topografic, care constituie mdrturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere

arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic;

- NOTA TEHNICA DE CONSTATARE - document intocmit de reprezentantii Primdriei numii
prin dispozifia primarului, care constd in evaluarea vizuald a stdrii tehnice a elementelor cladirii,
prin care se stabileste incadrarea clddirii in una dintre cele 4 categorii: foarte bund, bund,

satisfdcdtoare si nesatisficdtoare a clidirilor §i a terenurilor neingrijite;



- PROPRIETARI - persoane fizice §i juridice de drept public sau privat care defin in posesie

cladiri si terenuri;

- REPARATII CAPITALE - inlocuirea sau refacerea partiald sau completd a unor elemente
principale ale constructiei,

- REPARATII CURENTE - ansamblu de operatii efectuate asupra unei constructii in vederea
mentinerii sau readucerii in stare de normald de functionare, fard afectarea stabilitatii, integritdtii, a

elementelor de arhitecturd §i de fafada;

- REABILITARE - orice fel de lucrdri de interventii necesare pentru imbundtdfirea performan-
telor de sigurantd si exploatare a constructiilor existente inclusiv a instalatiilor aferente, in scopul
prelungirii duratei de exploatare prin aducerea acestora la nivelul cerintelor esentiale de calitate

prevdzute de lege;

- RESTAURARE - ansamblu de proceduri stiintifice, bazate pe documentare §i cercetare prea-
labild, prin care se urmdregte restituirea unui aspect, cdt mai apropiat de original, al unei con-
Structii, opere de artd, de arheologie, de etnografie etc. cdt si stoparea proceselor distructive §i a
degraddrilor suferite, prin folosirea unei metodologii adecvate si a unor materiale proprii fiecdrui

domeniu;

- TRONSON DE CLADIRE - parte dintr-o clidire, separatd prin rost, avind aceleasi caracte-

ristici constructive;

- TEREN NEINGRIJIT - reprezintd terenul care desi se afld intr-un cartier construit §i locuit, unde
este ocupat de clddiri §i, de obicei, este neingrddit, pe care nu s-au efectuat lucrdri de pre-lucrare a
solului, nu a fost cultivat sau amenajat peisagistic si pe care de reguld existd abandonate deseuri

(din constructii, vegetale, etc), pe care este crescutd vegetatie necultivatd din abundentd (buruiand);

-TERENURILE CU DESTINATIE AGRICOLA: terenurile agricole productive - arabile, viile,
livezile, pepinierele viticole, pomicole, pdsunile, fdnetele, serele, solariile, rdsadnitele §i altele
asemenea - cele cu vegetatie forestierd, dacd nu fac parte din aranjamentele silvice, pdsunile

impddurite, cele ocupate cu constructii §i instalatii agrozootehnice, amenajdrile piscicole si de



imbundtdatiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricold, platformele si spatiile de
depozitare care servesc nevoilor productiei agricole i terenurilor neproductive care pot fi

amenajate §i folosite pentru productia agricold.

CAP. 2. DOMENIUL TERITORIAL DE APLICABILITATE
ART. 5. Prezentul regulament se aplica tuturor cladirilor si terenurilor neingrijite din Municipiul
Sighisoara, situate In intravilan, dar cu prioritate:
a) - monumentelor istorice clasate sau situate in zone construite, protejate, clasificate pe Lista
Monumentelor Istorice aprobate de Ministerul Culturii, publicate in Monitorul Oficial al Romaéniei;
b) - celor situate in fostele incinte industriale;

c) - terenurilor libere de constructii cuprinse in perimetrul intravilan.

CAP. 3. PREVEDERI SPECIFICE
ART. 6. Proprietarii cladirilor, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform reglementirilor
legale in vigoare, sd asigure starea tehnicd corespunzitoare a acestora, prin efectuarea lucrérilor de
consolidare, restaurare, reparatii curente si de intretinere ori de cate ori este nevoie.
Proprietarii terenurilor din intravilan, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform
reglementirilor legale in vigoare, si intretind aceste terenuri, sd efectueze lucréri specifice pentru

indepirtarea vegetatiei necultivate si sd nu permiti depozitarea degeurilor ori de céte ori este nevoie.

ART. 7. Starea corespunzitoare/necorespunzitoare este stabilitd de cétre reprezentantii imputerniciti
ai Municipiului Sighisoara, in urma intocmirii "Notei tehnice de constatare" - modele prezentate in

Anexanr. 9.1 si Anexanr. 9.2.

ART. 8. Cladirile/terenurile care intrd sub incidenta acestui regulament, sunt cele incadrate la stare
necorespunzitoare.
Se stabileste urmitoarea clasificare a clddirilor/terenurilor, in raport cu starea tehnicid a
cladirii/terenului atestatd pe baza Notei tehnice de constatare:
cladiri cu stare tehnicd a cladirii satisficitoare (stare necorespunzitoare);
b. clédiri cu stare tehnica a cladirii nesatisfacéitoare (stare necorespunzitoare);

c! terenuri neingrijite (stare necorespunzitoare).



CAP. 4. PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA CLADIRILOR
NEINGRIJITE
ART. 9. Identificarea cladirilor neingrijite privind starea tehnica se va face in urma verificérilor si

constatdrilor in teren, prin completarea Notei tehnice de constatare a stérii cladirilor.

ART. 10. Nota tehnici de constatare a stirii cladirilor se intocmeste de cétre reprezentantii primériei
numiti prin dispozitie de cétre primar. Ea trebuie sa fie insotita obligatoriu de fotografii care sa ateste

starea cladirii.

ART. 11. incadrarea cladirilor in categoria cladiri neingrijite se va face conform urmatoarei metodo-

logii:
A. Cladirea neingrijita este cladirea care prezintd degradiri cu stare tehnicd necorespunzatoare.
B. Fac exceptie de la majorarea impozitului pe cladirile neingrijite pentru care proprietarii detin

Autorizatie de Construire valabili, in vederea construirii/renovérii/demolarii si au anuntat la
Inspectoratul Judetean in Constructii si la Primérie, inceperea lucrérilor.

C. fn vederea identificarii clidirilor neingrijite, prin dispozitia Primarului municipiului
Sighisoara, s-a constituit “Comisia de identificare si evaluare a cladirilor si terenurilor neingrijite” in
scopul efectudrii verificarilor pe raza unitatii administrativ-teritoriale si a Intocmirii notei tehnice de
constatare a starii tehnice a cladirii.

D. Dupa identificarea si evaluarea cladirii, prin grija Comisiei, proprietarul va fi somat ca in
termen de maximum 2 luni sa inceapa procedurile in vederea remedierilor solicitate in somatie, fiind
informat in acelasi timp ca termenul maxim pentru efectuarea lucrarilor de intretinere (reparatii) este
intre 6 luni si 1 an (in functie de complexitatea lucrarii). Pe tot parcursul acestei perioade,
proprietarul are obligatia de a informa in scris Comisia, lunar, despre stadiul lucrarilor (avize
obtinute, etc). In acelasi timp, el va fi informat, ca in cazul in care in termen de 2 luni, nu va da curs
somatiei, se va trece la demararea procedurilor de supraimpozitare.

E. Proprietarul poate solicita 0 aménare atat a termenului de incepere a procedurilor in vederea
reparatiilor, cat si a termenului de finalizare a lucrarilor, a carei justificare va fi apreciatd de citre
Comisie.

F. Daca in termen de 2 luni, proprietarul s-a conformat somatiei, el va avea obligatia de a
informa Comisia lunar despre stadiul lucrarilor, iar la finalizarea lucrérilor sa trimitd o notificare

Comisiei in care sa precizeze acest lucru. Informarea poate fi trimisd si pe mail, pe adresa



contact@primaria-sighisoara.ro

G. fn cazul in care proprietarul nu informeaza comisia referitor la stadiul lucririlor o perioada
mai lungd de 2 luni si in urma verificarilor la fata locului se constatd cd nu au fost remediate
problemele notificate, vor incepe procedurile de supraimpozitare.

H. Daci in interiorul termenului de 2 Iuni, proprietarul nu a dat curs somatiei, se va incheia un
proces verbal cu propunerea de supraimpozitare.

I In cazul in care, dupa expirarea termenului acordat, se constati in teren, cd proprietarul nu a
efectuat lucrarile de intretinere necesare, comisia va incheia o notd de constatare in care va fi
consemnatd mentinerea clidirii in categoria celor considerate, conform prezentului Regulament, ca
fiind neingrijita. In acest caz, Nota de constatare cu propunerea de majorare a impozitului si celelalte
documente vor fi transmise in maximum 3 zile, Compartimentului Impozite si Taxe din cadrul
Municipiului Sighisoara, care va promova proiectul de hotirdre de majorare a impozitului pentru
imobilul respectiv.

J. in cazul in care proprietarul nu va notifica administratia publici locals, respectiv Comisia de
identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Sighigoara,
privind remedierea situatiei imobilului, cu dovezi in acest sens, impozitul majorat se va aplica si in
anii fiscali urmatori la nivelul cotelor de majorare stabilite prin hotéirarile anuale ale consiliului local.

K. in situatia in care proprietarii imobilelor neingrijite comunicd luarea masurilor de
remediere, membrii Comisiei de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in
intravilanul municipiului Sighisoara au obligatia ca in termen de maxim 15 zile calendaristice de la
data notificarii si verifice realitatea sustinerii contribuabilului, intocmind in acest sens o Notd de
constatare Insotitd de fotografii doveditoare, care se comunici in termen de 3 zile de la data
intocmirii Compartimentului Impozite si Taxe. Dacd se confirmd remedierea situatiei imobilului,
justificatd cu documente doveditoare, la sesizarea Compartimentului Impozite si Taxe, primarul
municipiului Sighisoara va propune spre adoptare Consiliului local al municipiului Sighisoara
proiectul de hotérire de incetare a aplicabilititii hotdrarii de majorare a impozitului pentru imobilul
respectiv, incepand cu 1 ianuarie a anului fiscal urmitor.

L. in cazul in care proprietarul unei clidiri sau al unui teren neingrijit instrdineazd imobilul,
respectiv Inaintea termenului la care trebuia sa efectueze lucririle de intretinere/ingrijire necesare, se
reiau procedurile de la capitolele 4, respectiv 5, pe numele noului proprietar. Acesta nu va prelua

automat majorarea impozitului, ci va fi supus aceleiasi proceduri.



CAP. 5. PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA TERENURILOR
NEINGRLJITE

ART. 12. Identificarea terenurilor neingrijite situate in intravilan cu stare tehnicd necorespunzatoare,
se va face in urma verificarilor si constatérilor in teren, prin completarea Notei tehnice de constatare

a stdrii terenurilor.

ART. 13. Nota tehnici de constatare a stirii terenurilor se intocmeste de cétre reprezentantii

primériei numiti prin dispozitia primarului.

ART. 14. Incadrarea terenurilor situate in intravilan, in categoria terenurilor neingrijite se va face
conform urmitoarei metodologii:

A. Terenul neingrijit reprezintd terenul care desi se afld intr-un cartier construit gi locuit, nu este
ocupat de clidiri §i, de obicel, este neingridit, pe care nu s-au efectuat lucriri de prelucrare a solului,
nu a fost cultivat sau amenajat peisagistic sau pe care sunt abandonate deseuri (din constructii,
vegetale, gunoaie, orice tip de depozite necontrolate, etc).

B. Fac exceptie de la majorarea impozitdrii terenurile neingrijite pentru care proprietarii detin
Autorizatie de Construire valabild, in vederea construirii/amenajdrii terenului $i au anuntat la
Inspectoratul Judetean in Constructii si la Primérie, inceperea lucrarilor.

C. in vederea identificarii terenurilor din intravilan, care intrd in categoria terenurilor neingrijite, se
imputernicesc angajatii Primiriei, si efectueze verificiri pe raza unititii administrativ - teritoriale, gi
sd intocmeascé nota tehnici de constatare a stérii terenurilor.

D. Dupa identificarea si evaluarea terenului, prin grija Comisiei, proprietarul va fi somat ca in
termen de 15 zile s efectueze lucririle de intretinere necesare (ingridire, cosire, igiehizare, dupi
caz) si s il mentind in continuare in stare de ingrijire.

E. Dacd in interiorul termenului de 15 zile, proprietarul terenului s-a conformat somatiei, se incheie

proces - verbal de conformitate.



F. Dacd dupi expirarea termenului acordat, se constati in teren, cd proprietarul nu a efectuat
lucririle de intretinere necesare, Comisia va incheia o notd de constatare in care va fi consemnata
mentinerea terenului in categoria celor considerate, conform prezentului Regulament, ca fiind
neingrijite. In acest caz, Nota de constatare cu propunerea de majorare a impozitului si celelalte
documente vor fi transmise, Compartimentului Impozite si Taxe din cadrul Municipiului Sighigoara,

care va promova proiectul de hotdrare de majorare a impozitului pentru terenul respectiv.
CAP. 6. STABILIREA IMPOZITULUI MAJORAT

ART. 15. Nivelul impozitului majorat se stabileste anual prin Hotirdrea Consiliului Local de

stabilire a impozitelor si taxelor pentru anul urmator.

ART. 16. In baza prevederilor Codului Fiscal si a Hotararii Consiliului Local pentru stabilirea
impozitelor si taxelor pentru anul urmétor, in cazul cladirilor si terenurilor stabilite ca avind stare

tehnicd necorespunzitoare se aplicd majorarea impozitului.

ART. 17. Misura impozitului majorat se aproba de citre consiliul local al Municipiului Sighisoara,
individual pentru fiecare cladire/teren in parte si se aplicd tuturor proprietarilor/coproprietarilor

imobilului, incepind cu data de 1 ianuarie a anului urmétor celui in care a fost adoptatd hotirarea.

ART. 18. Hotdrdrea Consiliului Local, Decizia de impunere a impozitului majorat pentru
cladirea/terenul neingrijit si Nota tehnicd de constatare, se transmit proprietarilor/coproprietarilor
cladirii/tronsonului de clddire/terenului prin grija Compartimentului Impozite si Taxe din cadrul

Municipiului Sighisoara.

CAP.7. REVIZUIREA IMPOZITULUI MAJORAT
ART. 19. Proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite au obligatia notificarii Comisiei cu privire la
stadiul masurilor de remediere luate, in caz contrar impozitul majorat se aplicd automat §i In anii

fiscali urmatori la nivelul cotei de majorare stabilitd de consiliul local.

ART. 20. In situatia in care proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite comunica luarea masurilor

de remediere, reprezentantii autoritdtii publice locale vor verifica starea tehnicd a acesteia prin



intocmirea unei noi Note de constatare, pe baza cédreia se va stabili pastrarea/sistarea masurii

impozitului majorat.

ART. 21. Urmatoarele anexe fac parte integranta din prezentul regulament:

. Anexa nr. 9.1 - Nota de constatare a stirii tehnice a cladirii;
. Anexa nr. 9.2 - Nota de constatare a stiirii tehnice a terenului intravilan;
. Anexa nr. 9.3 - Nota de constatare;
. Anexa nr. 9.4 — Somatie.
COMISIA

de identificare a imobilelor (clidiri /terenuri) neingrijite de pe raza municipiului
Sighisoara — Constituiti prin Dispozitia Primarului Municipiului Sighisoara nr. 175 din

02.04.2021

1. Ioan Fedor Pascu — Consilier Superior — Compartimentul Reabilitari Cladiri istorice §i

patrimoniu UNESCO - Directia Arhitect Sef - Presedinte

2. Adrian — Nicolae Badau — Consilier superior — Compartiment Cadastru §i Administrare

Terenuri agricole si forestiere - Membr

3. Radu Huma — Referent ior - Compartiment Cadastru gi Administrare Terenuri agricole si

forestiere - Membru

4. Alin Maior — Inspector Superior - Compartiment Cadastru §i Administrare Terenuri agricole si

forestiere - Membru

5. Ritu Mihai - Consilier superior — Serviciul Monitorizare Servicii publice, guvernanfd

corporativa - Secretar
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Anexa nr. 9.1 la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe clidirile si terenurile neingrijite

de pe raza Municipiului Sighisoara

CRITERII DE iINCADRARE A CLADIRILOR SITUATE IN MUNICIPIUL SIGHISOARA
PENTRU EVALUAREA STARII TEHNICE

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII TEHNICE A IMOBILELOR DIN
MUNICIPIUL SIGHISOARA

Invelitoare Punctaj
o fara degradari 1]
T PR 4 - . i v . foiont

o degradari minore [nvelitoarea l1p5§te $I{Sflu es}e ‘:!ggfadaﬁ p?x't'lnl (maxim 10% din suprafata totald). Suficien 2
reasezarea materialului invelitorii si remedieri locale
e - - " : T =

o degradari medii lnvehtf)aree llpse?te sdsiu at.exd?grada‘tﬁ in proportie mare (10-30% din suprafata totalg), 6

sunt inlocuire gi fixare
- p 4 - o

o degradari majore fnvelnfmrm hpts&st.e si/sau ste' dtigmdatja peste 30% din suprafafa totald, coamele sunt neetange, 10

curburi, ruptur majore. Necesitd inlocuirea totald

*Indiferent de materinlul din care este aleltuit figlh tablk, sindrill etc

1. Acoperig

Comnisa - Streaging - Atic Punctaj

0 fira degradari 0

(] degradari minore Elementele de inchidere sunt desprinse i degradate punctual, Nu sunt urme de umiditate, 1

1 degradan medii lementele de inchidere sunt desprinse 51 degradate partial (10-30% din lungime). Umiditate 3
17ihild e slaene W itd in} ire 1 vifh nartiald

0 degradari majore [Elementele de inchidere sunt desprinse §i degradate peste 30% din lungime. Umiditate vizibilg, 5
L it Inl iren tnimis  Rics nenrmg i

*Indiferent daca este Zink orr 15, fnclinatd suu infimd

2. Fatede

Tencuiald Punitaj

0 fard degradar 0

10 degradari minore Degradiri p le si incidentale ale tencuielii. Férd igrasie, Posibild remedierez punctuala, 2

0 degradiri medii iDegradari locale ale tencuielii (10% - 30% din suprafata fatadelor). Igrasie ugoard. Suprafetele se 6
cetenciiess o 3

1 degradari majore iPorfiuni de tencuiali ce cad, se desprind §i/sau sunt puternic umede, tencuiald degradati peste 10
10% din sunrafatd Sunrafetels sa rafac total

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul §i alte elemente componente ale fajadelor, dacs acestea exista,

Zugriveald Punctaj
o fira degradiri 0
0 degradari minore \Zugraveald exfoliantd incidental, Posibild dierea p 1 1
n degradari medii |Zugraveald exfoliati parfial (10% - 30% din suprafaa fatedelor) sau avénd un aspect murdar, 3

mefifige S fotple e iy e
IZugriveald exfoliath i/sau decolorath peste 30% din suprafatii, Zugrdveala in cromaticd

0 degradéri majore neadecvati, neconforma cu paletarul stabilit in studiul de fafade din Centrul Istoric elaborat de 5

il o ciBried G m
*Se vor lua in considerare i ornamentele, balcoanele, soclul, etc. Componente ale fafedelor spre stradii, daca acestea exista.




[Famplarie Punctaj
0 fara degradari 0
o degradiri minore Vopsire defectuasa (scorojitd), ugoard uzurd a materialului. Nu lipsesc elementele de tAimplérie, 1
(Thrnnlirin ga slsp grlinzd 1
o degradiri medii Materiale componente deteriorate, deformate, nefolosibile gi/sau defecte (ce! putin un element) 3
Ny lingesr il Rovnritii g1 fnl
IMateriale componente puternic deteriorate i deformate. Elementele de timplarie lipsa (cel pufin
0 degradari majore un el ). Materiale D punzitoare, locuite abuziv §i care nu respectd 5
reglementirile PUG avizat (de ex. PVC in loc de lemn) sau cu nerespectarea designului original
*Elemente de timplirie: ferestre (impreuna cu obloane gi jaluzele, daci este cazul), usi (impreuna cu vitrine), porfi de acces.
Elemente decorative ale fafedei Punctaj
i3 fird degradari | 0
1 degradari minore lElemmte decorative incomplete §i/sau afectate in timp de factori atmosferici §i biologici §i/sau 2
LT o Laronsi
0 degradar medii lemente decorative care lipsesc de pe fajede, inclusiv cele indepiriate in mod abuziv. 6
o degradiri majore Elemente decorative desprinse, care prezinth risc de cidere. Elemente de tinichigerie care lipsesc. 10
i i Ator

3. Deficiente structurale vizibile din exterior

Sarpantd Punctaj
o fira degradari 0
. Cogurl defom cu cirimizi desprinse, care prezintd rise de cidere. Cogur defum care prezintd

00 degraddri medii clemente de decoratie lipsi Deformiri sau rupturi punctuale ale coamelor, cosoroabelor sau 8

Kl
I lemente din lemn rupte si/sau lipsa, deformari majore ale structuri sarpantei, Coguri de fum

1 degradari majore i . . 15

ifsau lucarne lipsa parfial sau total
*Se vor lua in considerare si cosurile de fum, lucamele etc, componente ale garpantei.

[Pereti Punctaj

0 fara degradari 0

9 degradar medii IElemente lips@ pe suprafete mai mari (colturi de clidire, soclu). Se vor face completiri cu 16
1 te §n hawn snis nroaect tehing

|0 degradari majore (Cripituri de dimensiuni mari, structura slibitd si/sau deformatd, 30

* Indiferent de materialul din care este compusi structura verticali: zidarie din cirimida, zidarie din piatrd, lemn, beton etc.

4, Imprejmuire Punctaj

o fard degradar 0

0 degradari minore |Zug la §i/sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate incidental. Posibild di p 15 1

Io degradari medii El d ive p lipsa, iar zug la gi/sau vopsitoria Imprejmuirii sunt exfoliate 3
in i de neste 1008 din fnth

0 degradini majore imprejmuirea prezinti deformérn, degradari, inclindn str le vizibile, imprejmuirea lipseste 5
nartial

* Indiferent de materialul din care este alchwuith imprej sideel sale decorative.

Cauzele degradarilor

D degradiri cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de ap4, igrasie, trecerea timpului etc.

odegradiri cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in Intrefinerea unei cladiri.

odegradari inten{ionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, a R.L.U. etc.

* In evaluares imobilelor se vor identifica i cauzele probabileals degradiirilor (una sau mat multe variante)

Observatii imobil / Masuri stabilite

Definifia generali a categoriilor de degradiri.

Degradiiri minore.

Exist3 degradiri la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elemente sau locuri. Degradarile sunt in cea mai mare parte

doar de suprafatd. In spatele degradirilor minore nu se ascund degradiri majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii se pastreaza.



Degradiiri medii.
Degradirile trebuiesc indepirtate cat mai curdnd, Volumul degradirilor cuprinde pini la 50% din suprafad sau corp de constructie. in spatele
degraddrilor medii nu se ascund degradiri majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii este afectat partial.

Degradiri majore.
Aceste degraddri sunt grave §i trebuiesc remediat imediat, pentru a se evita degradarea continui. Volumul degradrilor cuprinde mai mult de 50%,
respectiv aproape intregul corp de constructie, presupune fisuri mari care influenteaza structura imobilului. Corpurile de constructie trebuiesc reabilitate

sau reféicute. Caracterul arhitectural al cladirii este in pericol de a se pierde gi/sau este distrus in mod intentionat.

CALCULUL punctajului in urma evaludrii §i stabilirea stirii tehnice a cladirii.
Punctajul total.
Dupa completarea figei de evaluare se va calcula punctajul total (insuménd punctajele din coloana din dreapta corespunzitoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinti.
In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluarii (de exemplu, constructiile cu acoperis tip terasd nu vor putea fi evaluate din

punct de vedere al Invelitorii §i al sarpantei, sau constructiile care nu sunt imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al imprejmuirii,
punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va scidea din punctajul maxim de 100 puncte al figei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel

reprezinti punctajul de referin{i.

Punctajul procentual.
Punctajul procentual reprezinti valoarea exprimatd in procente (cu dou3 zecimale) in urma impdaririi punctajului total la punctajul de referings

(punctajul total / punctajul de referintd x 100). Punctajul procentual se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Stabilirea stiirii tehnice a clidirii.
in functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmatoarele limite:

Stare tehnici foarte buna : 0% - CORESPUNZATOARE

Stare tehnic buni : 0,1%-60% - CORESPUNZATOARE

Stare tehnici satisficatoare : 6,1 % -25% - NECORESPUNZATOARE

Stare tehnici nesatisfiicitoare : >251% - NECORESPUNZATOARE

PUNCTAJ TOTAL PUNCTAJ REFERINTA |[PUNCTAJ STARE CORESPUNZATOARE/

PROCENTUAL NECORESPUNZATOARE

SEMNATURI,



Anexa nr. 9.2 la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe clidirile si terenurile netngrijite de

pe raza Municipiului Sighisoara

CRITERII DE INCADRARE A TERENURILOR SITUATE IN INTRAVILAN iIN CATEGORIA TERENURILOR
NEINGRIJITE

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII TERENURILOR DIN

INTRAVILANUL MUNICIPIULUI SIGHISOARA

Adresi: Data:

1 .Intrefinere

0 intretinut 1]
0 Neintretinut gi/sau neingradit 50
o Fara deseuri 0
0 Cu degeuri 50

Calculul punctajului in urma evaluérii.
Punctajul total. Se calculeazi insuméind punctajele din coloana din dreapta, corespunzitoare.

Punctajul de referinti este de 100 de puncte.

Punctajul procentual. Reprezintd valoarea exprimati in procente (cu doud zecimale) in urma Impartirii punctajului total la

punctajul de referinta (PT/PR x 100).
Punctajul total se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Categoria de impozitare a terenului.
Majorarea impozitului cu 500% pentru punctajul procentual egal cu 50 % - STARE NECORESPUNZATOARE.

Majorarea impozitului cu 500% pentru punctajul procentual egal cu 100 % - STARE NECORESPUNZATOARE.

PUNCTAJ TOTAL

PUNCTAJ REFERINTA

PUNCTAJ
PROCENTUAL

STARE CORESPUNZATOARE/
NECORESPUNZATOARE

SEMNATURI,




Anexa nr. 9.3 la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe clidirile si terenurile neingrijite de

peraza Municipiului Sighigoara

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA SIGHISOARA

MR fisiin

NOTA DE CONSTATARE
Comisia numitd prin dispozitia primarului de identificare a imobilelor (terenuri/cladiri )
neingrijite de pe raza administrativd a municipiului Sighisoara s-a
deplasat in teren In data de ..........cccevveerevecnncninceiennen, MN10CALHA crveriviriviicriviinnivicein sia
constatat urmétoarele:
- Teren - Cladire

- Miésuri dispuse: (majorarea impozitului pe cladiri cu....... % siteren cu......%)

COMISIA

de identificare a imobilelor (terenuri /clidiri ) neingrijite de pe raza municipiului Sighisoara



Anexa nr. 9.4 la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe clidirile si terenurile neingrijite de

pe raza Municipiului Sighigoara

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA SIGHISOARA

NR. /
SOMATIE
Prin care va punem in vedere ca pani la data de ..................... sé

procedati la luarea mésurilor de salubrizare a terenului si pani la data de....................
pentru salubrizarea si punerea sub sigurant3 a cladirii .

in temeiul art.1, aliniatul 1, 2 si 3 din Legea nr.153/2011 privind masuri de crestere a calitatii
arhitectural-ambientale, cu modificarile si completérile ulterioare;

in temeiul art.1376 alin.1 si art.1378 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata,
cu modificarile si completirile ulterioare;

fn temeiul prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicati, cu modificdrile si completirile ulterioare si a Ordinului ministrului
dezvoltirii regionale si locuintei nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, cu modificérile si completérile
ulterioare, art.17, alin.4;

in temeiul prevederilor art. 9 lit.a,b,c, si art.10 lit. a, b, ¢ din OG.nr.21/2002 privind
gospodarirea localitdtilor urbane si rurale, cu modificarile si completiirile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 489, alin.5,6,7,si 8 din Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal,
cu modificérile §i completérile ulterioare;

Nerespectarea termenului si mésurilor dispuse prin prezenta somatie , atrage dupi sine
aplicarea prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe

cladire/teren cu 500%.

COMISIA

de identificare a imobilelor (clidiri /terenuri) neingrijite de pe raza municipiului Sighisoara

Data:



